KEMPE - BRIEF

Eine Information aus dem Haus Kempe zur aktuellen Entwicklung
des Immobilienmarktes

www.immobilienboerse.com

Sollich jetzt einsteigen -
oder besser warten ?

Die Rheinische Post berichtet Uber Preisstei-
gerungen im Bestand fur Einfamilienhauser
von 2015 — 2022 um 74,7 %, fur Eigentums-
wohnungen um 60,9 %. Der Markt hat sich
im letzten Jahr abgekuhlt und die Transaktio-
nen sind stark rucklaufig gewesen. Die Prei-
se sind um 10 — 15 % reduziert worden. Da
ist die Frage nach dem richtigen Einstiegs-
zeitpunkt sicher recht ernst zu nehmen.

Schaut man auf den Aktienmarkt, sieht man,
dass die Bérsen zum Jahresende wieder an-
gezogen sind. Immobilien ETF’s sogar relativ
stark. Man sagt die Borse preist die Zukunft
ein, das kann die Erwartung auf eine Zinssen-
kung sein. Aber auch die hohe Inflationsrate
spricht fur ein Ende der Preisreduzierung.

An einen Immobilienkauf denken viele, leider
sind nur wenige in der Lage es zu realisie-
ren. Auch aus diesem Grund ist Deutsch-
land, wohl eines der Schlusslichter in der EU,
was den Eigentumsanteil der an Immobilien
betrifft. Hilfreich kann die Uberlegung der
DREI SAULEN STRATEGIE sein!

Telefon: 0211 914666-0

Vermogensaufbau

Immobilien

Arbeitskraft Geldanlagen

DREI SAULEN STRATEGIE
(Erklarung auf der Innenseite)

Wer nur wartet und sich nicht entscheiden
kann, wird — das hat die Erfahrung in 55 Be-
rufsjahren in diesem Unternehmen gezeigt,
wird sich auch nie entscheiden konnen.

Ein sachgerechtes Gesprach kann da viel
helfen. Wer denkt, nur mit seiner Mietwoh-
nung furs Alter vorsorgen zu kdnnen, wird
bei der Inflation wohl ein bdses Erwachen
erleben. Durchschnittlich werden 33 % des
Nettoeinkommen fur die Miete ausgegeben.
Wenn, und das ist heute der Fall, die Renten
nur gut 50 % des jetzigen Nettoeinkommen
ausmachen, bleibt nicht genug flrs Leben
ubrig. Immobilien sind in der Regel an na-
hernd voll finanzierbar, rechtzeitig mit einer
kleinen Kapitalanlage gestartet, baut sich
das Vermdgen durch die Inflation, quasi von
selber auf.

Herzlichst

A

Klaus Kempe
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Arbeitskraft Geldanlagen Immobilien
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3.Saule Immobilien

DIE 3-SAULEN-STRATEGIE SOLLTEN SIE IMMER IM
BLICK BEHALTEN:

Die 3-Saulen-Strategie ist eine Finanzstrategie, die darauf abzielt, lang-
fristige finanzielle Sicherheit aufzubauen. Sie besteht aus drei Haupt-
komponenten oder ,Saulen”, die zusammenarbeiten, um dieses Ziel zu
erreichen. Fangen Sie frithzeitig damit an und lassen Sie die Inflation
fiir sich arbeiten!

1. Sdule: Ihre Arbeitskraft: Im Allgemeinen verdient man sein Gehalt in
einem Job. Es ist das am héchsten besteuerte Einkommen und somit auch
das schwierigste, um daraus ein Vermdgen aufzubauen. lhre Fahigkeit zu
verdienen hangt von lhrer Stellung und wie lange Sie arbeiten kdnnen ab.
Hier wirkt die Steuerbelastung wie Gegenwind, der Ihre Vermégenspla-
nung erschwert.

2, Sdule: lhre Geldanlagen: In der Regel aus Papieren wie Aktien, Anlei-
hen und Investmentfonds ggf. in Verbindung mit Lebensversicherungen.
Es ist das zweithdchste besteuerte Einkommen und es ist maBig schwer
(aufgrund niedriger Renditen) ein Vermdgen aufzubauen, ohne hohe Risi-
ken eingehen zu missen. Hier wirken die Inflation und das Risiko gegen
Sie. Sie miissen gegen eine Inflation ansparen!

3. Séule: lhr Sachwerteinkommen: Wird in der Regel aus Immobilien,
LizenzgebUhren und Ausschittungen abgeleitet. Es ist das niedrigst be-
steuerte Einkommen, mit vielen Steuervorteilen, und das einfachste
Einkommen, um Wohlstand zu schaffen, dank seiner Kombination von
niedrigen Steuern und der Wertsteigerung.

Hier ist die Inflation auf lhrer Seite und verschafft lhnen Riickenwind!

So geht die Strategie auf:

Indem man in alle drei Sdulen investiert, diversifiziert man sein finanzielles
Portfolio und erhoht die Wahrscheinlichkeit, dass man im Alter finanziell
abgesichert ist. Im Vergleich zum reinem Verlassen auf Einkommen und
staatliche Rente bietet die 3-Saulen-Strategie eine breitere Basis fur fi-
nanzielle Stabilitdt und Unabhangigkeit. Es ermutigt Menschen, friihzeitig
in ihr eigenes Eigentum und langfristige Anlagen zu investieren, um ein
solides Fundament fur die Zukunft aufzubauen.

Seite 2

KEMPE BRIEF 2024

info@immobilienboerse.com

Inflation und Teuerung sind sehr eng
mit dem Staat verwoben

Erhohte Geldmenge = Inflation

Geldpolitik und staatliche Eingriffe: Der Staat spielt eine
wichtige Rolle bei der Gestaltung der Geldpolitik durch
Zentralbanken. Die Inflation und die Teuerung kénnen
durch Entscheidungen des Staates in Bezug auf Geld-
menge, Zinssatze und staatliche Ausgaben beeinflusst
werden.

Offentliche Giiter werden teurer gemacht, was zu einer
Belastung der Birger flhrt, insbesondere durch héhere
Steuern, um die staatlichen Ausgaben zu decken.

Wenn der Staat sich durch die Ausgabe von Anleihen
verschuldet und die Zentralbank Geld druckt, um diese
Schulden zu finanzieren, kann dies zu einer Erhéhung
der Geldmenge flihren. Alle diese Unternehmungen
kénnten die Inflation anheizen.

Aktuelle Inmobilienangebote auf
www.immobilienborerse.com

Auf unserer Homepage entdecken Sie nicht nur eine Viel-
zahl aktueller Immobilienangebote, sondern auch umfas-

sende Informationen zum Thema Immobilienkauf.

Staatsverschuldung Deutschlands in Prozent des BIP
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Staatsverschuldung von 14.000 Milliarden Euro

Die Staatsverschuldung, wenn sie nach den gleichen
Standards wie bei Unternehmen bilanziert wirde, we-
sentlich hoher ware. Die tatsachliche finanzielle Lage
des Staates wird oft nicht vollstandig transparent darge-
stellt und die offiziellen Schuldenzahlen spiegeln mogli-
cherweise nicht das gesamte AusmaB der Verschuldung
wider. Wirde der Staat so bilanzieren, wie er es den
Unternehmen vorschreibt, so lage die Staatsverschul-
dung im Bereich von tber 14.000 Milliarden Euro.

Jetzt
bewerben!

Wir bilden aus!

Bachelor of Arts Real Estate
EZB Business School

Immobilienkauffrau/kaufmann
EZB Berufskolleg

Deine Bewerbung an:
info@immobilienboerse.com
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Die Rentenhohe im
sreichsten Land der Welt”

Italien Frankreich Deutschland Griechenland Luxemburg
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Quelle Daten Correctiv

Dieses Diagramm, das derzeit im Internet kursiert, weist
eine falsche Quellenangabe auf und vergleicht Netto-
ersatzquoten. Trotzdem zahlt Deutschland im Vergleich
die niedrigsten Renten. Diese w erden ausschlieBlich aus
den aktuellen Beitrdgen der arbeitenden Bevélkerung
finanziert. Da jedoch immer weniger Arbeitnehmer eine
immer gréBere Anzahl alterer Menschen unterstitzen
missen, besteht die Gefahr eines Zusammenbruchs des
Systems.

Meldungen:

Zinsen: Die Renditen von Staatsanleihen auf beiden Sei-
ten des Atlantiks sind merklich gesunken, hauptséchlich
aufgrund ricklaufiger Inflationsdaten. Zusatzlich hat die
Fed-Sitzung im Dezember die Erwartungen an Zinssen-
kungen verstarkt.

Euro: Erstmals seit dem 23. Juli hat der EURO-USD-
Wechselkurs die Marke von 1,10 (berschritten. Diese
Entwicklung wurde durch sinkende Inflationserwartun-
gen und eine entschlossene EZB unterstitzt. Die Auf-
merksamkeit lag weniger auf Wachstumssorgen und
fallenden Bundesrenditen.

Rohstoffe: Im vierten Quartal 2023 verlor der Rohdl-
preis 19% an Wert. Ein voraussichtlich geringes Wachs-
tum der Weltwirtschaft dirfte auch im Jahr 2024 wenig
Nachfrageunterstiitzung bieten. Dennoch bleibt die An-
gebotspolitik im Fokus. Im Gegensatz dazu bleibt der
Goldpreis stabil und notiert nahe seinem Allzeithoch.
Quelle: Zeitschrift Blickpunkt
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Der Immobilien-Markt heute:

Nach einem rasanten Anstieg verzeichnen wir einen
leichten Riickgang von 10-15%.

Die Fakten:

1. Die Inflation ist wieder gestiegen - aktuell liegt diese
bei 3,5%, war bei 4,5% und hoher.

2. Mietfrei wohnen: Deutschland hat den niedrigsten
Prozentsatz an Eigentum. Noch immer ist das Vertrauen
in die Rente hoch.

3. Rente liegt bei ca. 50% - Miete ca. 33%

Es verbleiben also ca. 17 % zum Leben?

Deutschland hat demnach die niedrigste Eigentumsquote,
aber auch die niedrigste Rente!

Die Immobilie, selbstgenutzt oder als Kapitalanlage
Es ist also an der Zeit, einen objektiven Blick auf die zu-
kiinftige Entwicklung zu werfen und das Verhaltnis von
Rente zu Miete zu Uberdenken. Mdochten Sie spater
einen GroBteil Ihrer Rente an hren Vermieter abgeben?
Wahrscheinlich nicht. Der Kauf von vermietetem Wohn-
eigentum heute kénnte sich als gute Investition in Ihre
Zukunft erweisen!

Rasanter Anstieg der Inmobilienpreise

Bestand: Die Preise flr Einfamilienhauser stiegen von
2015 bis 2022 um 74,7 Prozent, fur Eigentumswohnungen
um 89,6 Prozent.

Aktuell fallen sie wieder leicht

Neubauhduser wurden um 82,3 Prozent teurer, Eigen-
tumswohnungen um 60,9 Prozent. Auch hier gab es zu-
letzt leichte Entspannung.
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Bei diesem exklusiven Objekt handelt es sich um ein Mehrgenerationenwohnhaus,
Eigenheim, ein 3-Parteien-Haus, von 1971 in Monchengladbach-Rheydt. KP: € 1.300.000

EG, OG sowie das Dachgeschoss wurden 2015 saniert. Eine Gas-Zentralheizung warmt
die mit 450 gm angegebene Wohnflache. Das Grundstick verfuigt aber 1.000 gm.
Besonderheit: Komplett frei werdend nach Erwerb im Januar 2024

Interesse an dieser einzigartigen Immobilie? Rufen Sie uns gerne an: Tel. 0211 - 914 666 110.
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Quelle: Blickpunkt 2024

Zinssenkungsphantasien

Die Rentenmarkte und Aktienindizes kletterten erneut
Ende 2023. Zu erwartende Leitzinssenkungen sind teils
schon eingepreist aufgrund der zu erwartenden fallen-
den Inflation, solide wachsende Wirtschaft. Ungewohn-
lich ist, dass die Zinssenkungen den Inflationsriickgang
begleiten und nicht umgekehrt wie in der Vergangenheit.

KEMPE Immobilien - wird zur
KEMPE Grundbesitz Gruppe

Auch wir streben nach Weiterentwicklung und bieten
Partnerschaften fir Immobilienenthusiasten an. Bereits
haben wir engagierte Partner
gefunden, die diese Philoso-
phie mit uns teilen.

Werden Sie Teil unseres
Netzwerks:

Unsere Immobilienplattform
ist duBerst innovativ und wird
von geschulten Mitarbeitern
reprasentiert.

In unseren Schulungen und
anhand praktischer Beispiele erhalten nicht nur angehende
Makler, sondern auch Quereinsteiger die entsprechende
Ausbildung zum Sachwertberater in unserem motivierten
und hochqualifizierten Team.

Gerne konnen Sie sich bei uns bewerben:
Tel. 0211 914666-0 oder info@immobilienboerse.com.
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KREATIVITAT
KUNST
KULTUR

Wiederbelebung einer Einkaufs-Passage
in Monchengladbach

Nach dem Neubau des Einkaufszentrums ,Minto” in un-
mittelbarer Nahe der Passage kam es zu Leerstanden,
da viele Kauflustigen das neue Minto frequentierten.
Aber zunehmend wurde die neue K-Galerie zu einem
Vorzeigeobjekt, welches auch von der Stadt und dem
Burgermeister lobend erwahnt wurde.

Nach unserem Kauf der Passage im Jahre 2019 haben
wir kontinuierlich die Basis fur etwas Neues geschaffen:
Durch gunstige Mietpreise und unkonventionelle Zusa-
gen konnten auch Kinstler und Kreative neben klassi-
schen Shops angesiedelt werden. In diesem Jahr haben
wir der ehemaligen ,Hindenburgpassage” den Namen
K-Galerie gegeben und mdéchten somit unser neues
Konzept nach AuBen tragen: Ein Ort fir Kreativitat, Kunst
und Kultur.

Biiro- und Verkaufsflachen von S bis XXL
zwei Etagen, erreichbar durch Rolltreppen

zwei angeschlossene Parkhauser mit Zugang
Lager- und Verkaufsflachen im Untergeschoss
ausgezeichnete Lage in der FuBgangerzone
unmittelbare Ndhe zum Minto

vielseitiges Angebot durch neue Mieter
Flachenumbau nach lhren Wiinschen

Ihre kreativen Ideen sind bei uns willkommen
giinstige Mietpreise

weitere Infos auf www.immobilienboerse.com
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Plus von 300.000 Menschen:

Die Bevolkerungszahl klettert auf Rekordwert

Die Bevdlkerung Deutschlands wachst im Jahr 2023 um
mehr als 300.000 Menschen. Damit setzt sich ein lang-
fristiger Trend fort. Der hat allerdings nichts mit einem
Geburtensprung zu tun.

Ende 2023 haben in Deutschland 84,7 Millionen Men-
schen gelebt. Damit wuchs die Bevélkerung um gut
300.000 Menschen, wie das Statistische Bundesamt
mitteilte. Der Zuwachs entspreche dem Durchschnitt der
Jahre 2012 bis 2021. Er war deutlich geringer als 2022,
als vor allem wegen vieler Flichtlinge aus der Ukraine
die Bevolkerung um 1,1 Millionen Menschen gestiegen
Wwar. Quelle: NTV

Langfristig benétigen wir sehr viel Wohnraum,
der zurzeit immer knapper wird.

Wir suchen
Mitarbeiter:innen

Egal wie viel Vorkenntnisse du hast,
ob als Makler:in oder Verwalter:in,
ein Auto und ein solider und sicherer
Arbeitsplatz stehen fiir dich bereit!

Rufe uns jetzt an:
Tel. 0211 914666-0
info@immobilienboerse.com
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Mit Kl Immobilienkauf?

Die Zukunft des Immobilienkaufs durch KI?

Wahrend Kiinstliche Intelligenz (KI) zweifellos neue Mog-
lichkeiten fir den Immobilienkauf bietet, sollten wir auch
ihre Grenzen und potenziellen Fallstricke berticksichtigen.
KI-Systeme kénnen zwar groBe Datenmengen verarbeiten
und komplexe Analysen durchfiihren, aber sie sind mdg-
licherweise nicht in der Lage, die subtilen Nuancen und
menschlichen Aspekte des Immobilienmarktes vollstandig
zu erfassen.

Wenn es beispielsweise um die Auswirkungen der Infla-
tion auf lhren Kredit geht oder um die langfristige Wert-
entwicklung einer Immobilie, konnen KI-Modelle auf
historische Daten und statistische Trends zuriickgreifen. Al-
lerdings kénnen sie nicht immer unvorhergesehene Ereig-
nisse oder lokale Marktbedingungen bertiicksichtigen, die
sich erheblich auf den Immaobilienwert auswirken kénnen.

Ein weiterer wichtiger Punkt ist, dass KI-Modelle nur so gut
sind wie die Daten, auf denen sie basieren. Wenn die Daten
fehlerhaft oder unvollstandig sind, kénnen die Prognosen
der KI ungenau oder sogar irrefiihrend sein. Dariiber hin-
aus kann eine (bermaBige Abhangigkeit von KI-Systemen
dazu fuhren, dass menschliche Expertise und intellektuelle
Einsichten vernachlassigt werden, die durch jahrelange Er-
fahrung im Immobilienbereich gewonnen wurden.

Insgesamt kann Kl eine wertvolle Erganzung fir den Im-
mobilienkauf sein, aber sie sollte mit Vorsicht und einem
gesunden MaB an Skepsis verwendet werden. Letztend-
lich ist es die Kombination aus menschlicher Intuition und
KI-Analyse, die die besten Entscheidungen im Immobilien-
markt ermoglicht.

(Quelle: Von ChatGPT erstellter Text zu diesem Thema)
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Ruckantwort

Mail: info@immobilienboerse.com

Telefon: 0211/ 914 666 -0

-

Nutzen Sie jetzt unseren Leitfaden fur lhren
erfolgreichen Immobilienkauf!

Wir mochten lhnen gerne diese Broschiire zur Verfiigung stellen, die
wichtige Tipps und eine bewahrte Strategie fiir den erfolgreichen Immo-
bilienerwerb bietet. Holen Sie sich Ihr Exemplar kostenlos:

Download unter: www.immobilienboerse.com
Oder anfordern per Mail: info@immobilienboerse.com

Kostenlose Wertschatzung lhrer Inmobilie*
Wissen Sie, wie viel lhre Inmobilie wirklich wert ist?

Unsere kostenlose Wertschatzung gibt Ihnen eine individuelle Bewertung
lhrer Immobilie, die praxisnah, aktuell und marktgerecht ist. Die Immobilien-
preise sind zurzeit sehr volatil. Lassen Sie jetzt eine Wertschatzung machen!

Gerne konnen Sie uns eine Anfrage per Telefon 0211 / 914666-0 oder per
Mail info@immobilienboerse.com schicken.

*Bei Erteilung einer Beauftragung ist die Wertschatzung kostenlos fr Sie.

Werden Sie Borsenpartner

Verkaufen, vermieten, vermitteln. Lernen Sie die Grundlagen des Makler-
geschafts kennen und richtig einzusetzen. Erfahren Sie, wie Sie Immobilien
fachlich kompetent vermitteln und als kompetenter Ansprechpartner pro-
fessionell auf Kundenwiinsche reagieren.

Kommen Sie in unser Team!

Alle Angaben ohne Gewahr, Fehler und Irrtum vorbehalten.

Impressum: KEMPE Immobilien GmbH, Achenbachstr. 23
AchenbachstraBe 23 - 40237 Diisseldorf
www.immobilienboerse.com | info@immobilienboerse.com
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